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3eMebHHN CEPBITYT € OHIEI0 3 (HOPM 0OMEKEHOTO PEYOBOrO MPaBa, 10
BCTAHOBJIIOE IPaBO KOPHUCTYBaHHS 4YY)KOIO 3€MEJIBHOI IUITHKOW 0e3
nepexo/ly npasa BiIacHOCTI. BiH BukoHye BaxiBy (yHKLil0 3a0e3nedeHHs
CYCHUIBHUX 1 NPUBATHHUX MOTpPEO, 30KpeMa rapaHTy€e MOXIIUBICTH IPOXOLY,
MPOKJIaaHHS KOMYHIKaiid abo 3HiHCHEHHS TOCMONApChKOI MisTIBHOCTI Ha
CYMDKHUX TepHTOpisX. BogHoyac mNpakTHKa 3acTOCYBaHHS 3€MEIBHOTO
cepBiTyTY B VYKpaiHi JEMOHCTpy€ YHCICHHI BWUMAAKH 3JIOBKHUBAHb, IO
MPU3BOAUTE 1O KOHQIIKTIB MDK BJIACHUKAMH 3€MENBHUX MJIISTHOK Ta
KopucTyBadaMu cepBiTyTy. Lls mpobiiema HaOyBae 0COOIMBOI aKTyaIbHOCTI
B yMoBax ypOaHizalii Ta aKTHBHOIO PO3BUTKY IiH(PACTPyKTypH, KOIU
HEBpETyJbOBaHE BUKOPHCTAHHS 3€MElb MOXE MPHU3BOAUTH JO CEPHO3HUX
CoLiaTbHO-€eKOHOMIYHUX HACIJKIB.

Y TeopeTHUHil IUIOMIMHI IIEW TPABOBHHA IHCTHTYT TPAJMIIAHO pPO3-
TJSIAETHCS SIK OOMEXKEHE PEevyoBe IIPaBo, 10 HAJa€ KOHKPETHIH ocobi abo
oprasizauii mpaBo KOPHCTYBAaHHS Uy>KOK 3€MEIBbHOI0 AUISHKOI JJIS BH3HA-
yeHnX miie. HaykoBIi mopinsgroTh HOro Ha OCOOMCTHH Ta y3aralbHEHUH
(myOumiunmit) cepBiTyT. OcOOMCTHII BapiaHT HaJae IMpaBO KOHKPETHIH 0coOi
KOPHUCTYBATHCS AUISHKOIO, TONI SK y3arajJbHCHWH BCTAHOBIIOETHCS Ha KO-
PHUCTH CycHinbCTBa a0 HEBU3HAUEHOTO Kojia ocib. KirrouoBuM enmemMeHTOM
€ YiTKe BU3HAYCHHS METH, 00CATY Ta TPUBAIOCTI KOPUCTYBAHHS, IO CIYTYE
3aMo01KHIUKOM BiJ 3JI0BKHBaHb. EQEKTHBHICTh 1BOTO IHCTUTYTY 3HAYHOIO
MIpOI0 3aJIeKHUTh BijI MPO30pOCTi NpaB Ta OOOB’SI3KIB CTOPIH 1 HAsIBHOCTI
MeXaHi3MiB KOHTpomo. Jlo TOro », NpaBWIbHE BUKOPHCTAHHS CEPBITYTY
MOXE CHPHUSITH €KOHOMIYHOMY PO3BHUTKY PETIOHIB, 3a0e3Meuyrouu cTadiib-
HUI JIOCTYII 10 pecypciB Ta iHppacTpyKTypH.
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[TpaBoBe peryioBaHHS 3€MEIBHOIO CEPBITYTY B YKpaiHi 3iHCHIOETHCS
Ha ocHoBi lluBinbHOrO KOmEkcy VYkpainu (ct. 274-277), 3emenbHOro
Kozaekcy Ykpainu (ct. 121-123) Ta cneniaabHAX 3aKOHIB 1100 KOMYyHiKaIlii
i imKeHepHOI iH(pacTpykTypu. LIMBINBHMHA KOJEKC BHM3HAYae MOro sK
oOMeKeHe pedyoBe MPaBo, IO JI03BOJISIE KOPUCTYBATHCS YYXKOIO 3eMENIbHOIO
JIUITHKOI0 0e3 mepexojy mpasa BiacHOCTI [1]. 3emenbHMI KOAEKc peria-
MEHTYE MOPS/I0K BCTAHOBJICHHS CEPBITYTY: BiH MOXe OyTH BCTAHOBJICHHH SIK
3a YyTO/I0I0 CTOPIiH, TakK i 4epe3 Cy y pa3i HEMOIJIMBOCTI JTOMOBJICHOCTI [2].
ITpn oMy 3aKOHOAABCTBO Iiependavae BpaxyBaHHS IHTEpPECIB BIIACHUKA
3eMebHOI AUISHKMA Ta MOXKJIMBICTH OTPUMAaHHS KOMIICHCAIlll Y BHIAAKY
3anoaisHHg mKoau. Taka 3akoHOmaBya 0Oa3a € HeoOXigHoro, o0 OamaH-
CyBaTH MIX IpaBaMH OKPEMHUX BJIACHUKIB 1 MoTpedamMu CyCHijibCTBa, IPOTE
ii eheKTHBHICTD O€3MOCEPEIHBO 3AJICKUTD BiJ] MPAKTHYHOTO 3aCTOCYBAHHS
Ta IOTPUMAaHH: HOPM Ha BCiX PiBHSIX.

Oxpeme 3HaYCHHS MAlOTh CIeNialbHI 3aKOHH, 30KkpeMa «IIpo emekTpo-
enepretuky»[3], «[Ipo razomocrtauanus» [4], «IIpo BogomocrayaHHsi Ta
BOJIOBIZIBEICHHS [5], sKi Iepen0avyaioTh CEpBITYT ISl POKIIaJaHHS MEpEx
Ta 3a0e3NedeHHs IOCTYIy J0 KOMYyHaupHHX mociyr. CyzoBa mHpakTHKa
VYkpaiHu BH3HaYa€ KPUTEpii 3aKOHHOTO BCTAHOBICHHS CEPBITYTY, IpaBa
1 000B’SI3KM CTOPIH Ta MEXi JOMYCTHMOTO BUKOPUCTAHHS, IO BAYKJIUBO IS
3an00iraHHs 3JI0BXKMBAHHAM, HANPUKJIAJ] HE3aKOHHOTO PO3IIMPEHHS MEexX
KOPUCTYBaHHsS 200 KOMEPIIIIHOIO BUKOPHCTAHHS 3€MENbHHUX IUISHOK 0e3
3ro/M BIacHUKa [6].

Hes3Bakaroun Ha iCHyroue€ 3aKOHOJABYE BPETYJIIOBAHHS, MPAaKTHKA 3a-
CTOCYBaHHSI 3€MEJBFHOTO CEpBITYTY B YKpaiHi CBIIYMTH INPO HasBHICTh
3Ha4YHUX TpoOneM. OIHIEI0 3 HAWMONIMPEHIMNX € HEBH3HAYEHICTh MEX
KOPHUCTYBaHHS CEPBITYTOM, IO YacTO CTa€ NPUYMHOIO KOH(DIIKTIB MiXK
BJIACHUKAMH 3€MEJIbHUX IUITHOK 1 KOopucTyBauamu mpaBa. KopucryBaui
IHKOJIM HAMararoThCsl PO3LIMPUTH CBOI TIpaBa, BUXOIMYM 32 MEXIi
BCTAHOBJICHOT'O 3aKOHOJIAaBCTBOM OOCSTY, IO CTBOPIOE PU3UK IOPYIICHHS
MaWHOBHX IHTEPECiB BJIACHMKA. TaKo)XK 3HAUYHMM BUKJIMKOM € HEIOCTAaTHS
MPO30PICTh MEXaHI3MIB KOMIICHCAIll Ta KOHTPOJ. Y 0arathox BHIaAKax
BJIACHUKHU 3E€MEJIbHUX MISTHOK HE MArOTh YIiTKOI iH(pOpMAIIi 11010 MOPSAKY
BHU3HAYCHHS PO3MIPY KOMIICHcAIl ab0 CHoco0iB KOHTPOJIO 3a JOTPH-
MaHHSIM TIpaBWI KOPUCTYBaHHS cepBiTyToM. lle o0coGimBO BiguyTHO
B CUIBCBKMX Ta MaJMX TpOMajax, /¢ COLiaJbHI Ta €KOHOMIYHI HaCJiJIKU
KOH(JIIKTIB MOXYTb OyTH 3HAYHUMH, a MIPABOBI MEXaHI3MH 3aXHCTY — MEHII
JOCTYIHUMH. BHAcHiJOK IbOro BHHHMKA€ COIalbHA HANPYXEHICTh, IO
MOXe€ MiIpUBaTH IOBIpY 1O MPaBOBOI CHCTEMH Ta CTAaBUTH IIiJ| 3arpo3y
CTaOIIBHICT MICIIEBOTO YINpPABIiHHSA 3eMier0. AHalmi3 oux mpoliem
MiAKPECITIOE HEOOXiTHICTh OLIBI YiTKOTO perIaMeHTyBaHHS IpaB i 000B’s13-
KiB CTOpIH, 3ampoBa/UKEHHA IMPO30OPHX IMPOLEAYp BCTAHOBJIECHHS Ta
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KOHTPOJIIO CEpBITYTy, & TaKOX YJOCKOHAJICHHS MEXaHI3MiB KOMITEHCAIII
Juis 3a0e3MeueHHs OanaHcy MiX MPUBATHUMH MTPABAMH BIIACHHKIB 1 CYCIIiJIb-
HUMH IHTEPECaMH.

Posran cnpaB y cynmax JAEMOHCTpPYE pIi3HOMaHITHICTh KOHQIIKTIB,
MOB’SI3aHNX 13 3€MEJBbHUM CepBITYTOM. YacTo Cymepeuku CTOCYIOTHCS
MIPOXOY 10 AUISHOK, IMPOKJIAJIaHH MEPEeX Ta KOMEPIIHOTO BUKOPHCTaHHS
3eMeNbHUX AUITHOK Oe3 3rofum BiacHUKa. CymoBi pilleHHS, SK TIPaBHIIO,
MiATBEPIKYIOTh MPHHIUAT OOMEXKEHOCTI CEepBITYTY Ta HEOOXiTHICTH KOM-
MeHcallii BIACHUKAM y BUMAIKy 30MTKIB, IO CTBOPIOE MPABOBI OPIEHTHUPHU
JUII MaliOyTHIX CIIOPIB.

HemnpaBomipHe BUKOPHCTAaHHS 3€MEJILHOTO CEPBITYTY MAa€ He JIMILE IOpHU-
JIUYHI, ale W CKOHOMIYHI HACIIJKH. 3JIOBKHUBAHHSI MOXYTh YCKJIQIHIOBATH
PO3BUTOK 1H(PACTPYKTYpH, OIOKYBAaTH JOCTYI JIO0 PECYPCIB Ta CTBOPIOBATH
colliaibHy HaNpyXeHICTh cepen rpomal. BomHouac NOTpUMaHHS HpaBHI
KOPUCTYBaHHS CEpPBITYTOM cIIpHsi€ €(pEeKTHBHOMY BHKOPHUCTAHHIO 3EMEIb
Ta CTabLTBHOCTI EKOHOMIYHOTO CEPEIOBHIIA, OCOOIMBO y MBUAKO ypOaHiz0-
BaHMX pETiOHaXx.

[IpaBoMmipHE BHKOPHCTaHHS 3€MEIBHOTO CEPBITYTY Iependadae IOTpHU-
MaHHs BH3HAYECHOTO O00CSATY, LIIbOBOTO NPHU3HAYECHHS Ta CTPOKY KOPHCTY-
BaHHsi. Hampukiazn, cepBiTyT Uil IPOKIIaJaHHs BOJONPOBOAY HE Ja€ Npasa
3MIHIOBAaTH KOHCTPYKIIF0O Mepexi abo pO3IIUpIOBATH JOCTyn 0e3 3roau
BIIaCHUKA IUITHKH. BoaHowac cymoBa mpakTuka (iKcye BHUITQAKU 3TOBXKH-
BaHb: PO3MIMPEHHA NPOXOIY, BHKOPHCTAHHSA 3EMENbHHX IUISHOK I
KOMEpLIHHMX 1ijel, HeBUIUIaTa KOMIIEHCAIliil BlIacHuKaM. Taki HopymeHHs
IKPECITIOI0Th HEOOXIHICTh YOCKOHAJICHHSI MEXaHi3MIB IPaBOBOTO pery-
JIFOBAaHHS Ta KOHTPOJIIO.

3eMeNbHUN CEepBITYT BHCTYIIA€ iHCTPYMEHTOM T'apMOHI3aIil CyCHUIBHUX
i TmpuBaTHHUX iHTepeciB. Bin 3abe3neuye goctym m0 KpUTHYHOI iH(Dpa-
CTPYKTYpH, KOMYHIKaIliil Ta pecypciB, He NOpPYNIyIOYM MpaBa BJIACHUKA
3emiti. BogHO9Ac 37MOBXKMBAaHHS CEPBITYTOM CTBOPIOE NHCOANaHC, TOPYIIyeE
MpaBa BIIACHHUKIB Ta MOXE CIPHUYMHATH COI[iaIbHy HampyXeHicTb. Edek-
TUBHE pEryJIOBaHHS Ma€ BKIIOYaTH 3aKOHOJABYl HOPMH, MeXaHi3MHU
KOHTPOJIIO, KOMIICHCAIIIT Ta CYJ0BOTO 3aXUCTY I MiHIMi3allil KOH(ITIKTIB.

Jlnst 3amo0iraHHs 3JI0BKHBAHHAM CJIiJI YTOUYHUTH OOCST 1 MEXi KOpHC-
TyBaHHSI CEPBITYTOM y 3aKOHOJABCTBI, 3alIPOBaJUTH OOOB’S3KOBY KOMIICH-
callilo BJIaCHMKaM, 3a0€3MeUlTH MPO30py MPOLETYpy BCTAHOBJICHHS CEpBi-
TYTy, a caM€ HasBHICTb pEaJibHUX, MPABOBHUX, IMiJCTaB Uil BCTAHOBJICHHS
CEepBITYTY Ta MEXaHi3MH KOHTPOJIIO 32 JOTPHUMaHHAM MpaBHI, a TaKOX
MiIBUIINTH POJIb CYAOBHX OpraHiB y BHUpimIeHHI crnopiB. Taki 3axomu
CHPUATUMYTh 30€peKeHHIO OajaHcy MK CYCHUIBHHMH IOTpedaMu Ta
NPUBATHUMH IIPaBaMH Ta MiJBHIIATH JOBIpY 1O MPaBOBOTO PETYJIIOBAHHS.
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3eMeIbHUNA CepPBITYT Y Cy4acHOMY IpaBi YKpaiHU € HEOOXiTHUM 1HCTH-
TYTOM, SIKUH 3a0e3nedyye KOPHCTYBAHHS YY)KOK 3€MEJIBbHOI UISHKOIO
y CycHinmpHHMX 1 mpuBaTHUX iHTepecax. OIHAaK YHCIEHHI BHIAJKU 3I10-
BXHMBaHb CBiJ4aTh MpPO HEOOXIMHICTh YJOCKOHAJICHHS 3aKOHOJIABCTBA
Ta MeXaHi3MiB KOHTpoutto. JlocsrHeHHs OamaHcy MiX 3aKOHHMMH IpaBaMu
KOPHUCTYBaYiB CEpBITYTY Ta BIACHHUKIB 3€MENBHHX IUISHOK € KIIOUYOBHUM
3aBIAHHAM JUIS 3a0e3MeUeHHs CTa0iTFHOCTI MPAaBOBUX BiAHOCHH 1 COIiaib-
HOT CIIPaBEIJIMBOCTI.
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